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VALITTAIA

Valitusoikeus perustuu kunnan jasenyyteen, Valittaja on alueen péivittdinen kayttaja,

VALITUKSEN KOHTEENA OLEVA PAATOS

Tuusulan kunnanvaltuuston padtds 3.10.2022 § 118, joka on julkaistu yleisessi tietoverkossa
7.10.2022. Valtuusto hyvaksyi Hyrylan palvelukeskus -asemakaavan muutoksen nro 3615
sekd tonttijaon muutoksen koskien tontteja 8028-4 ja -5 seka sitovan tonttijaon koskien
tontteja 8095-1, 8096-1 ja 8097-1.

VAATIMUKSET

Tuusulan kunnanvaltuuston paatos 3.10.2022 § 118 on kumottava.

Tuusulan kunnan on korvattava valittajan oikeudenkdyntikulut taysimaardisesti myShemmin
esitettdvan laskelman mukaisesti. Oikeudenkdyntikulujen korvaukselle vaaditaan vuotuista
viivastyskorkoa korkolain (633/1982) 4 §:n 1 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan
siitd [dhtien, kun kuukausi on kulunut paivastd, jona paddtds on ollut oikeudenkdynnin
osapuolten saatavissa.



PERUSTEET JA PERUSTELUT

PERUSTEET
Kuntalaki 135 §

Valtuuston ja kuntayhtymdn 58 §:n 1 momentissa tarkoitetun toimielimen pddtdkseen sekd
kunnanhallituksen, lautakunnan ja johtokunnan oikaisuvaatimuksen johdosta antamaan
pddtokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella hallinto-oikeudelta.

Valituksen saa tehdd silld perusteella, ettd:

1) pddtés on syntynyt virheellisessd jérjestyksessd;

2) pddtéksen tehnyt viranomainen on ylittényt toimivaltansa; tai
3) pddtés on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittéié 2 momentissa tarkoitetut valituksen perusteet ennen valitusajan
pddttymistd.

Tuusulan kunnanvaltuuston paatos 3.10.2022 § 118 asemakaavan muuttamisesta on ollut
maankaytto- ja rakennuslain ja maankaytto- ja rakennusasetuksen vastainen seka
perustuslain ja hallintolain vastainen.

Kaavamuutos on mm. seuraavien sadnndsten vastainen:

Maankaytto- ja rakennuslain 6 §:n mukaan kaavaa valmisteltaessa on oltava
vuorovaikutuksessa niiden henkildiden ja yhteisdjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, siten kuin jaljempana tassa laissa sdddetaan.

Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotettava kaavoituksesta silla tavoin, etta niilla,
joita asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen.

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistdvaikutukset, mukaan lukien
vhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava
koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 50 §:n mukaan alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista,
rakentamista ja kehittamista varten laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa
tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankayttoa
paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa
olevan rakennuskannan kdyton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla
tavalla.

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 1 momentin mukaan Asemakaavaa laadittaessa on
maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin siitd edella
saddetadan.



Maankaytto6- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin mukaan asemakaava on laadittava siten,
ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinymparistolle, palvelujen
alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa ja
luonnonympadristda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen [ahiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita
lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Maankaytt6- ja rakennuslain 54 §:n 3 momentin mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa
kenenkdan elinympadriston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemista, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskdan saa
asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjdyttamatta voidaan valttaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 4 momentin mukaan Jos asemakaava laaditaan alueelle,
jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin
otettava huomioon myo6s mita yleiskaavan sisaltovaatimuksista saddetdaan” (MRL 54.4 §).

Maankaytto6- ja rakennuslain 54 ¢ §:n mukaan Jos asemakaavan pohjakartta tayttaa sille
asetetut vaatimukset, kaavoitusmittauksen valvojan on hyvaksyttava kartta ja kartalle on
tehtdva merkinta hyvaksymisesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 55 §:n mukaan asemakaava esitetaan kartalla, jossa
osoitetaan:1) asemakaava-alueen rajat (asemakaava-alue); 2) asemakaavaan siséltyvien eri
alueiden rajat; 3) ne yleiset tai yksityiset tarkoitukset, joihin maa- tai vesialueet on aiottu
kdytettaviksi; 4) rakentamisen maard; seka 5) rakennusten sijoitusta ja tarvittaessa
rakentamistapaa koskevat periaatteet.

Asemakaavaan kuuluvat my6s kaavamerkinnat ja -maaraykset.

Asemakaavaan liittyy selostus, jossa esitetdaan kaavan tavoitteiden, eri vaihtoehtojen ja
niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arvioimiseksi tarpeelliset tiedot.

Asemakaavassa maarataan kadun ja muun yleisen alueen nimi samoin kuin kunnanosan ja
korttelien numerot.

Maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n 2 momentin mukaan (Kaavaehdotuksen asettaminen
julkisesti ndhtaville) muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on
ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Maankaytto- ja rakennuslain 67 §:n (limoittaminen kaavan hyvaksymisesta) mukaan

“Kaavan hyvéksymistd koskevasta pddtéksestd on viipymdttd Idhetettdvd tieto niille kunnan
jédsenille sekd muistutuksen tekijéille, jotka kaavan ndhtdévillé ollessa ovat sitd kirjallisesti
pyytineet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa”.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan Maankaytto- ja rakennuslain tarkoitettuja
kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset seka
muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat
tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset
vaikutukset: 1) ihmisten elinoloihin ja elinympaéristé6n; 2) maa- ja kallioperadan, veteen,



ilmaan ja ilmastoon; 3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin; 4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen; 5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun
ymparistéon; 6) elinkeinoelaméan toimivan kilpailun kehittymiseen.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 32 §:n 1 momentin 1. kohdan mukaan Asemakaavan
selostuksessa esitetaan: 1) selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista
ymparistéominaisuuksista ja niissad tapahtuneista muutoksista sekd muut kaavan vaikutusten
selvittdmisen ja arvioimisen kannalta keskeiset tiedot kaavoitettavasta alueesta ja sen
lahiymparistosta;

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 32 §:n mukaan jos kaavaehdotusta on olennaisesti
muutettu sen jalkeen, kun se on asetettu julkisesti ndhtaville, se on asetettava uudelleen
ndhtaville. Uudelleen ndhtaville asettaminen ei kuitenkaan ole tarpeen, jos muutokset
koskevat vain yksityistd etua ja niita osallisia, joita muutokset koskevat, kuullaan erikseen.

Maankaytto6- ja rakennuslain 91 b §:n mukaan kunta voi tehda kaavoitukseen ja kaavojen
toteuttamiseen liittyvid sopimuksia (maankdyttésopimus). Maankayttésopimuksissa ei voida
kuitenkaan sitovasti sopia kaavojen sisallosta.

Maankaytto6- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaan ”"Kaavan ja rakennusjéirjestyksen
hyvdksymistd koskevasta pddtdksestd on lisdksi viivytyksettd ilmoitettava niille
viranomaisille, kunnan jésenille ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sitd pyyténeet kaavan
tai rakennusjdirjestyksen ollessa ndhtévilld. Kaavan hyvéksymistd koskevasta pdditéksestd on
tiedotettava sekd kaava ja kaavaselostus julkaistava mahdollisuuksien mukaan myés
sdhkdoisesti”.

Perustuslain 6 §:n mukaan Oikeuskdytannén mukaan maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun vaatimus kuuluu pykalan mukaisesti maankayton perusteisiin. Saados kattaa kiellon
mielivaltaista kohtelua vastaan seka vaatimuksen yhdenvertaisesta kohtelusta
vhdenvertaisissa asioissa.

Suomen perustuslain 6 §:sta ilmenevaa yhdenvertaisuusperiaatetta on sovellettava myos
maankaytto- ja rakennuslain mukaisessa kaavoituksessa. Periaate, jonka toteutumistapa
viime kadessa riippuu kulloinkin kysymyksessa olevasta kaavamuodosta, edellyttdd muun
ohella, ettei alueiden omistajia kaavassa aseteta toisistaan poikkeavaan asemaan, ellei siihen
kaavan sisalt6a koskevat saanndkset huomioon ottaen ole maankaytéllisia perusteita.
Maanomistajien tasapuolinen kohtelu ei siten edellytd, etta kaikille maanomistajille tulisi
olosuhteista riippumatta osoittaa asemakaavassa samansuuruinen rakennusoikeus.
Maanomistajien erilaiseen kohteluun tulee kuitenkin olla kaavan sisdltévaatimuksista
johdettavissa olevat hyvaksyttavat maankaytolliset perusteet.

Hallintolain mukaan pdatés on perusteltava.



PERUSTELUITA VALTUUSTON HYVAKSYMAN ASEMAKAAMUUTOKSEN
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Kaavamuutoksen nro 3515 selostuksen kansilehden mukaan Tuusulan kunnan tavoitteena on
kehittaa Hyrylan keskustaan monipuolinen liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan
kdytt66n mm. toimistotiloja. Kehitetddn vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta
seka kirjaston ja olevien liikerakennusten kortteleita.

Tuusulan kunta on edellda mainittua tarkoitusta varten hyvaksynyt osa-alueelle
asemakaavamuutoksen nk. postimerkkikaavana.



Korttelikohtaisia perusteluja kaavamuutoksen lainvastaisuudelle
C-4 -kortteli

Voimassa oleva asemakaava ja nykytila
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Voimassa olevassa asemakaavassa AL-korttelissa on rakennusoikeutta 3500 + 200 k-m2.
Korttelin 33077 liikerakennus rajautuu toriaukeamaan ja pysadkointialueeseen (AP), joka on
toteutettu maanpdallisena pysadkdintialueena. AP- alue on jaettu osioihin puuistutuksin.
Toriaukeamalla on jarjestetty erilaisia tapahtumia.

34. Hyrylan torialueen rakennukset ja
kunnantalo
Hyrylin nykyinen taajamakuva on syntynyt pédosin 1960-70-luvun
vaihteessa, jolloin varuskunnan toiminnot olivat siirtyneet Jirven-
piintien itipuolelle ja tarvittavat maa-aluevaihdot puolustusvoimi-
kanssa ofi tehty. Unsi kuntakeskus saatettiin suunnitella entiselle,
pitiosin puurakenteiselle kasarmialueelle: jdljelle jai vain kaksi ra-
kennusta, jotka palvelevat nykyisin kultruuritointa mm. niyttelyti-
loina, Vuonna 2013 purettu searakuntakuntakeskus ol uuden kun-

Kisivumateriaaliltaan poikkeavin Hyrylin kmlmaa]limn paiasialli-
ksl téni

sijaitsevan
mvmxkn:mk:m  (34a; ei Iuokitusta) vuodelta 1970 on suunnitel-

iscen henkern) ja se edustaa samia minimaistista Konstrultivis-
mia purctun Jan: mys-
hiisempi Lanjemnus viodeltn 2001 sen sjaan noadattaa (ypilliscn
1000 00 ol Lt o i Tm
alueen ympirilli sijaitsevat myds Amo Savelan suunnittel
natiliverholltu ostockesus (34b; of laokitusta) vaodelta 1983, Tnto
Pyykén suunnittelema linja-autoasema vuodelta 1981 seki vuon-
na 2001 kirjastolsi peruskorjattu entinen sotilasliinin esikunta ja
kauppakeskus (3c; i Inokitusta), joiden muutoksista vastasivat
Klaus Wingvist ja Olli Kumpulainen.#
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Rakennusinventointiraportissa AL-kortteliin toteutettu Hyryldan ostoskeskus on merkitty
Rakennettua kulttuurialuetta taydentavaksi rakennukseksi tai rakennelmaksi. Sama merkinta
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on osoitettu kaava-alueella kirjastorakennukselle, nk. Ainolalle ja Tiilikasarmille seka
Hyrylankadun toisella puolella olevalle kunnantalolle.

Hyvaksytty asemakaavanmuutos
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Asemakaavan muutoksessa on muodostettu kortteli C-4. Rakennusoikeutta on liiketiloille
10 000 k-m2 ja toimistotiloille 5000 k-m2. Alueen rakennusoikeus on siten melkein
kolmikertaistunut verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan. Asemakaavan muutoksessa
on tori seka pysakdintialue muutettu rakennettavaksi korttelialueeksi.

Kaavaselostuksessa ja sen liitteissda, mm. viitesuunnitelmissa annetaan virheellisesti
ymmartaa, etta kortteliin toteutetaan kunnantalo. Mm. vaikutustenarviointiraportissa
todetaan seuraavaa: “Uuden kunnantalon siséltévén palvelukeskuksen korttelin sijoittuminen
keskustaan varmistaa kunnallishallinnon palveluiden hyvdn saavutettavuuden erityisesti
Hyryldn seudulla”. Kortteliin on osoitettu vain toimistotiloja ja liiketiloja.
Asemakaavamerkinnailld ja -maarayksilla ei ole osoitettu tiloja/rakennusoikeutta kunnallisille
/yleisille palveluille.

- Vaikutustenarviointiraportti ei tayta MRL:n vaatimuksia.

Suurinta sallittua korkeusasemaa ei ole maaritelty eika esitetty kaavakartassa. Tasta syysta
en voi varmistua siita, etta kaavapaatoksen liitteena olisi sellaiset havainnekuvat, joiden
avulla voisi arvioida kaavamuutoksen todellisia vaikutuksia ympariston rakentamiseen.

- Kaava ei tdytd MRL:n vaatimuksia.
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Kaavaselostuksen mukaan asemakaavamadrayksiin on tehty seuraavat muutokset nahtavilla
olon jalkeen: C-4 -korttelialueen maarayksiin lisattiin tasmennys, ettad autopaikkojen
sijoittaminen muuallekin kuin kaavan mddrdédmille alueille on mahdollista, kunhan asiasta on
sovittu rasite- tai yhteisjdrjestelysopimuksin.

Kyseessa on olennainen muutos.
- Asemakaavan muutos olisi pitényt ehdotuksena laittaa uudelleen ndhtdville.

Alueella ei ole voimassa sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joka maarittelisi alueen
keskustatoimintojen alueeksi. Kaavaselostuksesta ei kay ilmi, miksi kortteli 8095 on osoitettu
C-merkinnalla. Korttelia 8095 ei olisi voitu merkitad C- merkinnalla.

- Korttelin pddkdyttotarkoitusmerkintd olisi pitényt olla KTM.

Viitesuunnitelmissa on kuvia korttelin toteuttamisesta. Viitekuvat osoittavat, etta
kaavamuutoksella ei luoda viihtyisaa ymparistoa.

- Kaavamuutos ei tdytd MRL 54 §:n sGdnndksid.

Hyryldan ostoskeskusta ja kirjastoa ei ole suojeltu kaavamerkinngilla ja maarayksilla.
Rakennus esitetadn purettavaksi. Kaava-asiakirjoissa kerrotaan lisdksi jo etukdateen myos
tarkoituksista purkaa mm. kunnantalo- ja kirjastorakennukset. Kaava-asiakirjoista ei
kuitenkaan ilmene perusteita kyseisille purkutuomioille eika sille, miksi rakennuksia ei
suojella Ainolan ja Taidekasarmin tapaan.

- Kaavamuutos ei tdyté MRL 54 §:n sddnnoksid.

Maanalaisen pysakdintilaitoksen sisdan- ja ulosajoramppi on sijoitettu korttelin paajulkisivun
edustalla.

- Kaavamuutos ei tdytd MRL 54 §:n scdnndksid viihtyisdstd ja turvallisesta ympdristostd.
Pyorapaikkojen sijoittumista ei ole esitetty
= Kaavamuutos ei tdytd MRL:n 50 §:n sdénnéksid.

Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimus

Asemakaavan muutos on laadittu nk. postimerkkikaavana.

Kaava-asiakirjoissa ei ole tarkempaa selvitysta siita, miten kayttétarkoituksen muutos ja
rakennusoikeuden lisdys vaikuttavat alueen muiden maanomistajien
rakentamismahdollisuuksiin. Tallaiset vaikutukset ja rakennusoikeuden muutokset on
yleensa selvitettavissa ja ratkaistavissa vain laajempaa aluekokonaisuutta ja useiden
maanomistajien alueita koskevan suunnitelman/kaavan yhteydessa.

Kaava-asiakirjoihin ei sisally sellaista maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssa tarkoitettua
selvitysta, jonka perusteella maankaytto- ja rakennuslain 54 §:ssa asetettujen kaavan
sisadltdvaatimusten ja maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimuksen toteutumista
voitaisiin arvioida koko silla alueella, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia
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vaikutuksia. Kaavaselvitysten perusteella ei siten voida varmistua siitd, voidaanko
asemakaavalle asetetut kaavan sisaltévaatimukset huomioon ottaen rakennusoikeutta lisata
alueella niin, ettd maanomistajien kohtelu tayttda myos tasapuolisuuden vaatimukset.

Kun tdssa tilanteessa otettiin huomioon kyseessa olevalla pienialaisella asemakaavan
muutoksella sallittava rakentamisen maaran merkittava lisdys yhdella korttelialueella, olisi
vastaavan rakentamisen maaran, osoittamisen mahdollisuudet ja vaikutukset tullut selvittaa
kaavamuutosta laadittaessa laajemmin.

Asemakaavan muutosta varten laadittujen selvitysten perusteella ei ndin ollen ollut
mahdollista arvioida, tayttikd asemakaava maankaytto- ja rakennuslain 54 §:ssa tarkoitetut
kaavan sisdltovaatimukset seka perustuslain 6 §:n vaatimuksen maanomistajien
vhdenvertaisesta kohtelusta.

- Kaavamuutos on ollut perustuslain 6 §:n vastainen

- Kaavamuutos ei tdytd MRL:n 54 §:n sisaltévaatimuksia

YL-10, Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue

Voimassa oleva asemakaava ja alueen nykykaytto

Kortteli on voimassa olevassa asemakaavassa YL-8-aluetta.

YL-8 Julkisten l8hipalvelurakennusten korttelialue, jolle saadaan
& rakentaa lilketilaz 20 % rakennusoikeudesta.
Rakenteet on tehtava niin, ettd ulkoa kantautuvaste melusta
aiheutuva melutaso sisalla aliftaa 35 dBA
Korttelialue on tarkoitettu kirjaston, kunnan hallinfotoimistojen
sekd matkahuollon ja taksin tilojen kdyttdon.
Rakentamattomat korttelin osat, joita ei kaytetd likenne-,
huolto- tai oleskelualueina on istutettava
Autopalkkoja on varattava vahint3an
1 ap/30 k-m2 liikekerrosalaa,
1 ap/50 k-m2 toimistokerrosalaa
1 ap/80 k-m2 kirjastfokerrosalaa seka
1 ap/150 k-m2 kellaritiloja varten.
Suluissa olevat numerot osoittavat ne kortfelit/tontit, joihin
autopaikkoja voidaan sijoitfaa.

Korttelissa sijaitsee talla hetkelld mm. Tuusulan kunnan paakirjasto seka liiketiloja.
Rakennuksen volyymi on kunnasta saatujen tietojen mukaan 5085 k-m2.
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Kirjastopalveluiden saatavuus on kaavamaaraysten johdosta hyva. Myds saavutettavuus on
nykytilanteessa hyva, koska kirjaston paadyssa seka vieressa on olemassa laajat
pintapysakointialueet, joilta on esteetdn paasy kirjastoon. Lisdksi kirjasto sijaitsee linja-
autoaseman vieressa.

Nahtavilla ollut kaavamuutosehdotus

N&htavilla olleen kaavaehdotuksen kaavamaarayksissa todettiin korttelin 8028 osalta
seuraavaa: "Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue. Autopaikkoja tulee toteuttaa
vahintaan 1 ap / 80 k-m2. Edellytetyt autopaikat toteutetaan korttelin 8095 kellaritasolla
tai korttelin 8028 LPA-korttelialueella, ellei rasite- tai yhteisjarjestelysopimuksella ole
autopaikkoja sovittu sijoitettavaksi muihin kortteleihin”. Kaavamuutosehdotuksessa ei
ollut maaraysta liiketilojen sallimisesta kyseisessa korttelissa.

Hyvaksytty kaavamuutos

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue. Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1 ap / 80
YL-10 | k-m2. Edellytetyt autopaikat toteutetaan korttelin 8095 kellaritasolla tai korttelin 8028
LPA-korttelialueella, ellei rasite- tai yhteisjarjestelysopimuksella ole autopaikkoja sovittu
;.si'oit?ttavaksi muihin kortteleihin. Kortteliin voi toteuttaa enintdan 20 % rakennusoikeudesta
iiketiloina.

YL-korttelialuetta on pienennetty siten, etta kirjastoa nykyisin palveleva pysakdintialue on
poistettu.

Kaavamadaraykset eivat varmista kirjaston sdilymista YL-10 korttelissa. Kaavamuutos luo
edellytykset kirjastopalveluiden poistamiselle.

Vaikutusten arviointiraportissa todetaan virheellisesti ja huolimattomasti seuraavaa:
"Pddkirjaston rakennuksessa oleva toiminta voi jatkua edelleen ja siten kulttuuri- ja
sivistyksen palvelutaso on keskustassa hyvd”.
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- Kaavamuutos heikentdd kirjastopalveluiden saatavuutta ja saavutettavuutta.

Korttelialueella on sallittu hyvaksytyssa asemakaavan muutoksessa myos liiketilojen
toteuttaminen.

=>Kaavaehdotukseen on siten tehty ndhtdvilld olon jélkeen olennainen muutos, joten
kaavaehdotus olisi pitdnyt laittaa uudelleen néhtdéville.

Liiketiloille ei ole erikseen osoitettu maaraysta autopaikkojen jarjestamiseksi.

Mopoille tms. ja polkupyorille ei ole ollenkaan asemakaavassa varattu paikkoja YL-10-
korttelin kayttoon.

Kaavamadarayksen Autopaikkoja tulee toteuttaa véhintddn 1 ap / 80 k-m2. Edellytetyt
autopaikat toteutetaan korttelin 8095 kellaritasolla tai korttelin 8028 LPA-korttelialueella,
ellei rasite- tai yhteisjérjestelysopimuksella ole autopaikkoja sovittu sijoitettavaksi muihin
kortteleihin perusteella ei voi edes arvioida, mihin korttelin autopaikat tulevat kaytannossa
lopulta sijoittumaan. Asemakaavoihin ei voi sisdltyd yleispiirteisid/toiminnallisia maarayksia.

->Kaavamuutos ei luo edellytyksid liikenteen jédrjestdmiselle. Kaavamuutos ei sisdlld riittévid
selvityksidi, joten kaavan vaikutuksia ei voi arvioida.

Kaavamaarayksessa on vain yksi pysakointinormi, nimittdin 1 ap/80 k-m2. YL-korttelin
maanomistajaa ei kohdella yhdenvertaisesti muiden maanomistajien, joiden liiketiloille on
maaratty normiksi 1 ap/ 30 k-m2, kanssa. Kaavaselostuksen mukaan liiketiloille on yleisesti
kadyt6ssa normina 1ap/30 k-m2.

- Kaavamuutos on perustuslain 6§:n vastainen.

Korttelin rakennusoikeudeksi on merkitty 3525 k-m2. Kunnasta saatujen tietojen mukaan
korttelissa on rakentamista toteutettu 5085 k-m?2.

Selostuksessa todetaan, etta

Uuden muocdostuvan palvelukeskuskorttelin (nro. 8095) rakennusoikeu-
deksi on merkitty yhteensa 15 000 kem2. Kirjaston, Taidekasarmin ja Aune-
lan korttelien rakennusoikeudet vastaavat toteutunutta rakentamista.

-> Kaavaselostus on ristiriidassa kaavakartan merkintéjen kanssa.
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C-5-korttelit ja ymparistd / Aunela ja Taidekasarmi / Tiilikasarmin aukio

Voimassa olevassa asemakaava ja nykykaytto

Voimassa olevassa asemakaavassa Aunelan ja Taidekasarmin alueet on osoitettu Y-11-
merkinnalld, yleisten rakennusten korttelialue. Rakennusoikeutta on osoitettu pohjoisosalle
200 k-m2 (= Aunela) ja eteldosalle (taidekasarmi) 700 k-m2.

Nahtavilla ollut kaavaehdotus

Nahtavilla olleessa kaavamuutoksessa ei ollut maaraykseen sisaltynyt tekstia “ellei rasite- tai
yhteisjdrjestelysopimuksella ole autopaikkoja sovittu sijoitettavaksi muihin kortteleihin”.

Hyvaksytty kaavamuutos
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Keskustatoimintojen korttelialue. Alueelle ei saa toteuttaa asuntoja.

0-5 Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1 ap / 50 k-m2. Edellytetyt autopaikat toteutetaan
korttelin 8095 ja LPA-korttelialueella, ellei rasite- tai yhteisjarjelysopimuksella ole autopaikkoja
sovittu sijoitettavaksi muihin kortteleihin.




Suojeltava rakennus.

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta
arvokas rakennus. Korjaus- ja muutostyot tulee toteuttaa siten, etta rakennuksen
olennaiset ominaispiirteet sailyvat. Jos rakennuksessa on aikaisemmin sucritettu
rakentamistoimenpiteitd taman tavoitteen vastaisesti, on rakennus korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa korjattava ensisijaisesti entistden.

Rakennusta ei saa purkaa. Rakennusta koskevista suunnitelmista ja
toimenpiteistd tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa.

w
=
i
~
~

1
|
-

e —

Too/N Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on
LHPPALIL sallittu

Kaavamuutosehdotuksessa korttelia Y-11 on pienennetty ja se on jaettu kolmeen osaan.

Alueella ei ole voimassa sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joka maarittelisi esim.
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alueiden kayttotarkoituksia. Kaavaselostuksesta ei kdy ilmi, miksi korttelit 8096 ja 8097 on

osoitettu C-merkinnilla.

Aunela muodostaa korttelin 8096 ja Taidekasarmi korttelin 8097. Korttelien valiin on
osoitettu alue merkinnalld pp/h. Kummankin korttelin kayttétarkoitus on
keskustatoimintojen korttelialue. Rakennuksilla on suojelumerkinta sr-24.

Kaavaselostuksessa todetaan seuraavaa:

Keskustatoimintojen alueet (C-5)

Keskustatoimintojen korttelialue. Alueelle ei saa toteuttaa asuntoja. Kortte-
liin 8096 on merkitty oma korttelialueensa ns. Aunelaa varten. Kaavamer-
kinté mahdollistaa monenlaisia kayttétarkoituksia. Suojeltavaksi tAssé kaa-
vamuutoksessa merkitty rakennus keskeisen sijaintinsa vuoksi soveltuisi
myés mm. kaupalliseenkin kayttddn. Rakennus toimii talla hetkelld kokoon-
tumistilana, mika on mahdollista jatkossakin. Kaavaméaarayksella on rajattu
kdytiotarkoituksista pois asuinkayttd, koska rakennus on niin keskeinen ja
rittévan yksityista piha-aluetta ei ole luontevaa toteuttaa.

Samalla kayttotarkoitusmerkinnalla on osoitettu ns. Taidekasarmin kortteli
8087. Rakennusoikeutta on merkitty olevan rakennuksen verran, mika on
rakennusten suojelutavoitteen ja tonttien pienehkon koon huomioon ottaen
perusteltua.

Korttelialueella oleva entinen kivaarikomppanian esikuntarakennus eli ny-
kyinen "Taidekasarmi® on merkitty suojeltavaksi. Kayttotarkoitus mahdollis-
taa rakennuksen kayton yleisena rakennuksena. Rakennus on myos mah-
dollista muuttaa esim. liiketiloiksi. Kayttotarkoitusmerkinta mahdollistaa
monenlaisen kayton ja rakennuksen ollen merkittava osa paikallista kult-
tuurihistoriaa. kayttotarkoitusmerkinta takaa. etta rakennus on kuntalaisten
kaytettavissa heidan vieraillessa tiloissa ainakin asiakkaana.

Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1 ap / 50 k-m2. Edellytetyt autopai-

kat toteutetaan lahtokohtaisesti korttelissa 80g5 ja korttelin 8028 koillis-
puclella LPA-korttelialueella.

Selostuksen sivulla 11 todetaan seuraavaa:

Uuden muodostuvan palvelukeskuskorttelin (nro. 8095) rakennusoikeu-
deksi on merkitty yhteensa 15 000 kem?2. Kirjaston, Taidekasarmin ja Aune-
lan korttelien rakennusoikeudet vastaavat toteutunutta rakentamista.

Tuusulan kunnasta saatujen tietojen mukaan toteutuneet rakennusoikeudet ovat Ainola
k-m2 ja Taidekasarmi 660 k-m2, joten selostuksen ja kaavakartan valilla on ristiriita.

183
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Kaavakartassa on rakennusalat merkitty rakennusten ulkokuorien mukaisesti. Sen tahden
tarkoituksena lienee, etta nykyisia rakennuksia ei ole tarkoitus eika niita saa laajentaa.

C-5 on osoitettu keskustatoimintojen korttelialueiksi. Maarayksessa todetaan ainoastaan,
etta korttelialueille ei saa sijoittaa asuntoja. Kaavamaarayksella ei ole muutoin tarkemmin
maaratty toimintoja, joita alueelle saa sijoittaa. Kaavamaarays jda siten yleispiirteiseksi..

C-5-alueille voidaan sijoittaa erilaisia, vaihtoehtoisia toimintoja lukuun ottamatta asumista.
Vaihtoehtoisilla toiminnoilla voi kuitenkin olla toisistaan poikkeavia vaikutuksia alueen
kavijamaariin ja likkennointitapoihin. Kaavaselostuksessa todetaan, etta alueelle voisi
sijoittaa esim. liiketiloja.

Nimenomaisesti juuri autopaikkanormille 1 / 50 k-m2 ei ole asemakaavan yleispiirteisyyden
vuoksi esitetty perusteita. Normilla ei turvata riittdvien autopaikkojen jarjestamista,

Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu ei toteudu, koska alueelle saataneen sijoittaa mm.
liiketiloja, joiden autopaikkanormi olisi 1ap/30 k-m2.

Mopoille tms. ja polkupydrille ei ole ollenkaan asemakaavassa varattu eika osoitettu
paikkoja.

- Kaavaselostus on ristiriidassa kaavakartan merkintéjen kanssa. Kaavakartalla olevat
kaavamerkinndt (rakennusala ja rakennusoikeus) ovat keskenddn ristiriidassa.
Rakennusoikeuksien mddirdt tulee poistaa ja kaavamddrdystd tarkentaa.

> Asemakaavamuutos ei C-5-kortteleiden osalta tdyttinyt asemakaavan tarkoitusta alueen
kdyton yksityiskohtaiseksi jdrjestémiseksi. Kaavamdidréyksessd olisi pitdnyt yksildidd ne eri
kéyttotarkoitukset, joihin C-5- korttelit on tarkoitettu, sekd mddritellé autopaikkanormit
erikseen eri kdyttotarkoituksille.

> Muutos ei téytd MRL:n 54§:n vaatimuksia liikenteen jérjestdmiseksi.

- Muutos ei toteuta maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun vaatimusta. Muutos on
perustuslain 6 §:n vastainen.

C-5 kortteleiden ymparistd / Suojeltujen rakennusten ymparistod / Aukiot ja kevyen liikenteen

alueet

Kaavaselostuksessa todetaan seuraavaa:

Aukiot

Kaavamuutoksella muodostuu kaksi pienta aukioaluetta. Etelaisempi sijoit-
tuu Aunelan. Taidekasarmin, kirjaston ja palvelukeskuksen valiselle alueelle
Ja toimii Tykkimiehenpolun kevyen liilkenteen reitin osana. Tama Tiilikasar-
min aukioksi nimetty aukio on kaavakartalla pitkanomainen alue. Palvelu-
keskuksen korttelialueelle toteutuu au-1 -merkitylle alueelle lisa tahan au-
kioon.

Korkotaso palvelukeskuksen viereiselld au-1 -osa-alueella on suurelta osin
viitesuunnitelman mukaisessa ratkaisussa n. metrin alempana viereisia au-
kio- seka jalankulun ja polkupyorailyn alueita. Palvelukeskuksen sisaisista

korkotasoista johtuen joudutaan Tillikasarmin aukion tasoa laskemaan noin
metrilla nykyisesta maanpinnasta, mika edellyttaa aukion alueella tehtavia
tukimuuri- tai porrasrakenteita viereisten vanhojen tiilikasarmien suuntaan.
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Niin ikaan aukion suuntaan olevalle kirjaston sivusisaankaynnille joudutaan
toteuttamaan ramppi ja portaat.

Kuva. Visualisointi vitesuunnitelmasta Thilikasarmin aukiolta.

Kaavamuutoksessa on voimassa olevan kaavan Y-11 korttelia pienennetty katualueen
kustannuksella. Tykkimiehenpolun varrella seka Tiilikasarmin aukion reunoilla on merkittavia
puita.

- Kun otetaan huomioon suojeltavia rakennuksia koskeva kaavamaarays seka aukion
rakentamisesta syntyvat ongelmat seka palvelukeskuksen sijoittuminen suojeltavien
rakennusten ldheisyyteen sekd ympariston rakennusoikeuden méaara ja rakennusten
massoittelumahdollisuudet, ei voida katsoa, ettd rakennettua ymparistda olisi vaalittu.
Suojelumaarayksesta huolimatta, kaavaratkaisulla havitetaan rakennettuun ymparistoon
liittyvia erityisia arvoja.

-> Kaavaratkaisulla ei sdilytetd olemassa olevaa puustoa. Kaavamuutoksella ei luoda
viihtyisaa ymparistda eika vaalita olemassa olevaa luontoa.

- Kaavaratkaisu on MRL:n 54 §:n vastainen.

Autopaikkojen korttelialue

Voimassa oleva asemakaava ja nykytila
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LHA-1 Henkil&lilkenneterminaalin korttelialue.
Alueelle sijoitfuvat linja-auto- ja taksiasema

Alueella on Hyrylan linja-autoasema seka taksiasema seka yksittainen 5 min.
pysakointipaikka saattoliikenteelle tai esim. nopealle toiminnalle kirjastossa (=esim. kirjojen
palautus).

Hyvaksytty kaavamuutos
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Autopaikkojen korttelialue. Pysékointialue tulee jakaa osiin puuistutuksin ja kiveyksin
LPA-2O Alueelle saa toteuttaa muuntajan, jonka tulee olla julkisivujensa osalta punatiilen
véarinen tai taiteen esittelypintaa. Alueelle saa toteuttaa enintdan +65 mpy tasolle
yltévan mainospylonin.

Kaavamuutoksella muutetaan henkildliikenneterminaalin korttelialue (=linja-autoasema ja
taksi-asema) autopaikkojen korttelialueeksi. Korvaavaa vastaavaa linja-autoterminaalia ei ole
osoitettu Hyryldan keskustan alueelle. Myoskaan kaava-alueelle ei ole kaavakartassa osoitettu
julkisen liikenteen pysakkeja.

Kaavakartassa on merkinta (8028,8095,8096.8097). LPA-20-alueen maarayksesta puuttuu
tieto, mitd numerosarja tarkoittaa.

- Kaavamuutos ei luo MRL:n 54 §:n sddnnéksien mukaisesti edellytyksid liikenteen eikd
eritoten julkisen litkenteen jdrjestimiseksi. Julkisten palvelujen / palvelujen saavutettavuus
julkisilla liikenteellé heikkenee.

- Numerosarjan kaavamddrdys puuttuu.
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Muita alueita koskevia perusteluja kaavamuutoksen lainvastaisuudelle

Esikunnanpuiston muuttaminen suojaviheralueeksi

Voimassa oleva asemakaava ja nykykayttd

Voimassa olevassa asemakaavassa Esikunnanpuisto on osoitettu VP-alueeksi eli puistoksi.
VP-alue on toteutettu laadukkaaksi, rakennetuksi puistoksi, jossa on mm. Aleksis Kiven
patsas. Ymparisté on melua lukuun ottamatta viihtyisa ja ainoa kunnollinen puisto vanhan
keskustan alueella.

Hyvaksytty asemakaavan muutos

Suojaviheralue

Kaavamuutoksessa puistoalue on muutettu suojaviheralueeksi. Liittymakieltoa
Tuusulanvayldlta ei ole osoitettu.

Kaavaselostuksessa sivulla 52 todetaan, ettd “Melutaso Esikunnanpuiston alueella ovat
suuremmat kuin virkistysalueeksi osoitettavalla alueella tulisi olla”.

Kaavaselostuksessa sivulla 53 kerrotaan, miten meluongelma ratkaistaan kaavassa
.”Esikunnanpuisto on merkitty suojaviheralueeksi”.
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Vaikutusten arviointiraportissa todetaan asiaan liittyen sivulla 4 seuraavaa:
“Kaavamuutoksessa olemassa oleva puisto ja Iéhialueille kytkeytyvit
virkistdytymismahdollisuudet jédvdit pitkdlti ennalleen”. Nainhan ei tapahdu.

Samalla sivulla todetaan edelleen, etté “Esikunnanpuisto sdilyy asemakaavamuutoksessa”.
On totta, ettad Esikunnanpuisto nimena sdilyy suojaviheralueella, mutta nimi lienee
ristiriidassa kaavan mukaisen kayttotarkoituksen kanssa.

Vaikutusten arvioinnissa on tehty virheellisia johtopaatoksia. Arviointi on tehty
huolimattomasti.

Vaikka hallinto-oikeus ei ratkaise kaavan tarkoituksenmukaisuutta, totean, etta nykyinen
puistoalue olisi voitu sailyttaa puistona suojaamalla alue meluseinalld /meluesteelld
Tuusulanvdyldan melua vastaan.

- Kaavoitettavalla alueella tai sen Idhiymparistossa ei ole riittavésti puistoja eika muita
Iahivirkistykseen soveltuvia alueita. Kaavamuutos on MRL:n 54 §:n vastainen.

- Liittymaékielto Tuusulanvaylalta tulee merkita kaavakarttaan.

-> Vaikutusten arviointiraportti ei tdyta MRL:n vaatimuksia.

Pohjakartan hyvaksymismerkinta

Kaavakartasta puuttuu pohjakartan hyvaksymisen allekirjoitus sekd muut allekirjoitukset.

- Kaavakartta ei taytda MRL 54 c §:n vaatimuksia.
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Katualueet ja kevyen liikenteen vaylat

Voimassa oleva asemakaava
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Asemakaavan muutos on rajattu ylla olevan kartan mukaisesti punaisella pistekatkoviivalla.

Liittymakieltoja on lisatty useiden korttelialueiden ja niihin rajoittuvien katualueiden rajoilla.
Liittymakiellot vaikuttavat kortteleiden 33078, 8007 ja 8027 kdytt6on rajoittaen kortteleiden
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liittymista yleiseen katuverkkoon. Kyseiset korttelit eivat kuitenkaan ole sisaltyneet
kaavamuutosalueeseen. Korttelien maanomistajien oikeuksia on rajoitettu.

- Korttelit 33078, 8007 ja 8027 olisi pitdnyt ottaa mukaan kaava-alueeseen.

Hyryldntien katualuetta on kavennettu / muutettu korttelialueeksi, minka johdosta nykyinen
kevyen liikenteen vayla siirtyy kadun reunaan.

Huoltoajo korttelin C-4 tapahtuu ensinndkin Koskenmdaentien ja Hyryldntien liittymaalueelta
siten, ettd yhteys risteda kevyen liikenteen vdylan kautta. Kaava ei luo edellytyksia liikenteen
jarjestamiselle eika turvallisuudelle.

Rakennusalan luoteisreunasta on liittymat seka huoltoajolle ettd henkil6autoliikenteelle.
Kyseisten liittymien kautta kulkee paivittdin valtava maara ajoneuvoja. Kaavamuutoksella
vaarannetaan kevyen liikenteen kayttajien turvallisuus.

Korttelialueen laajentamisen myo6ta olemassa olevaa viheraluetta poistuu. Liséksi puustoa
poistuu. Kaavaratkaisulla ei luoda viihtyisaa kevyen liikkenteen ymparistoa.

Kaavassa ei ole mitdaan maarayksia siita, etta laadittuja katualuesuunnitelmia tulisi
noudattaa.

Vastineessa muistutukseeni on kaavan laatija todennut, etta pydrille voidaan rakentaa
paikkoja myos katualueelle. Katson, etta pyorille olisi pitdnyt osoittaa paikat kaavakartassa,
jotta kaavaratkaisua voisi arvioida kevyen liikenteen jarjestamisen kannalta.

Kaavassa ei ole osoitettu linja-autopysakkeja, joten asiakirjojen perusteella ei voi arvioida,
luodaanko edellytykset julkisen liikenteen toteuttamiselle.

-2 Kaavamuutos ei tdytd MRL 54 §:n sisdltévaatimuksia liikenteen jédrjestdmiseksi.

=2 Kaavamuutos ei tdytd MRL 54 §:n sisdltévaatimuksia viihtyisdstdja turvallisesta
ympdristostd.

- Kaavamuutos ei tdytd MRL:n 50 §:n sddnnoksid.

MUUTA

Kaiken edella esitetyn lisdksi haluan esittda seuraavaa:

Yleiskaavan sisaltovaatimusten huomioonottaminen

“Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myés mité yleiskaavan
sisdltévaatimuksista sdddetddn” (MRL 54.4 §).
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Kaavaselostuksesta ei kdy ilmi, milla tavoin on otettu huomioon se, mita yleiskaavan
sisaltovaatimuksista saddetaan. Tuusulan yleiskaava 2040 ei ole oikeusvaikutteinen saati
edes valtuuston hyvaksyma kyseena olevaa asemakaavan muutosta hyvaksyttdessa.

- Asemakaavaa ei ole laadittu MRL:n 54.4 §:n edellyttdmalld tavalla.

Sopimukset ja asemakaavan sisalto

Kaavaselostuksessa todetaan mm. seuraavaa:

Valtuusto paatti 7.2.2022 etta jatkovalmistelussa otetaan huomioon seu-
raava: "Palvelukeskussuunnitelmiin tehtyihin lausuntoihin annetuissa kun-
nan vastineissa todetaan, etta linja-autoasemalle paras sijainti olisi sen ny-
kysijainti palvelukeskuksen vieressa. Koska perustelujen mukaan mm. pal-
velukeskuksen sopimuksen toteuttamisen vuoksi linja-autoasemaa ei voida
sailyttda nykysijainnillaan.mutta palvelukeskuksen saavutettavuutta myos
Jjulkisella liikenteella tulisi parantaa, esitan.etta julkisen liikenteen infran
suunnittelussa selvitetaan, miten palvelukeskuksen laheisyyteen pystytaan
sijoittamaan Autoasemankadulle /Pysakkikujalle linja-autoliikenteen py-
sakki (esimerkiksi kdantdpysakki tai saapuvan tai lahtevan liikkenteen py-
sakki -parhaiden liikenteellisten toteutusmahdollisuuksien mukaan.”

- Koska kaavaratkaisuun ovat yllé olevan tekstin perusteella vaikuttaneet kunnan tekemdt
sopimukset, asemakaava on laadittu MRL:n 91 b §:n vastaisesti.

Olennaiset muutokset asemakaavan nahtavilla olon jalkeen

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavamaarayksiin on tehty seuraavat muutokset nahtavilla
olon jalkeen:

C-4 -korttelialueen maarayksiin lisattiin tdismennys, ettd autopaikkojen sijoittaminen
muuallekin kuin kaavan mddréddmille alueille on mahdollista, kunhan
asiasta on sovittu rasite- tai yhteisjdrjestelysopimuksin.

C-5 -korttelialueen maaraykseen lisattiin maininta, etta autopaikkoja
voi toteuttaa muuallekin kuin C-4 ja LPA-20 -kortteleihin, kunhan asiasta on sovittu rasite- tai
yhteisjdrjestelysopimuksin.

- Katson, ettd kyseessd on ollut olennaiset muutokset, joten asemakaava olisi pitényt
laittaa uudelleen néihtdville.
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Vuorovaikutus ja tiedottaminen

Kaavaselostus, jota voidaan pitaa valtuuston tekeman kaavan hyvaksymispaatoksen
perusteluna, on osittain vaikeaselkoinen ja lisdksi ristiriidassa sen kanssa mita
asemakaavakartassa on esitetty.

Kunta ei ole vastineissaan antanut perusteltuja kannanottoja lausuntoihin ja muistutuksiin.

Kunnanhallitus hyvaksyi lausuntoihin ja muistutuksiin laaditut vastineet jo 19.9.2022 § 317.
Minulle ei ole ilmoitettu kunnan perusteltua kannanottoa esittamaani mielipiteeseen.

- Kunta on toiminut MRL:n 65.2 §:n ja hallintolain vastaisesti.
Olen jattanyt muistutuksen kaavamuutoksen ollessa nahtavilla. Muistutus on liitteena.
Muistutuksen lopussa totean seuraavaa: ”Pyyddn, ettd minulle ldhetetddn kirjallinen vastine

muistutukseeni. Pyyddn, etté minulle ilmoitetaan kirjallisesti kaavan hyviksymisestd”.

Kunnan vastineessa todetaan lakoonisesti, ettd ” Vastine ja kaavan
hyvaksymispdatos toimitetaan tavanomaiseen tapaan”.

Minun olisi pitdnyt voida luottaa siihen, ettd saan oikea-aikaisesti / riittdvan ajoissa tiedon
kaavamuutoksen hyvaksymisesta, jotta minulle olisi jadanyt riittavasti aikaa tutustua

paatokseen liitteineen ja mahdollisen valituksen laatimiseen. Nadin ei tapahtunut.

Kunnanvaltuuston 3.10.2022 tekeman paatoksen mukaan paatds saatetaan tiedoksi Kasvun
ja ympariston toimialalle.

- Kunta on toiminut MRL:n 67 §:n vastaisesti, kun se ei ole ilmoittanut viivytyksettd minulle
valtuuston tekemdstd pddtéksestd.

Pddtds on virheellinen myds siind mielessd, ettd pddtéksessd ei esitetty, ettd pddtdksestd
ilmoitetaan/tiedotetaan niité muistutuksen tekijéitd, jotka ovat ilmoittamista pyyténeet.

Pdcités on myéds hallintolain vastainen

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Liikenteen jarjestdminen

Kaavaratkaisun perusteena olevien selvitysten perusteella ei voida riittavasti varmistua siita,
ettd kaavaratkaisu taytti edellytysten luomista liikenteen jarjestamiselle koskevan
asemakaavan sisaltévaatimuksen.

Vaikutusten arviointiraportti ei osittain tayta laadullisesti ja sisall6llisesti vaikutusten
arvioinnille sdadettyja vaatimuksia.
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Viihtyisén ja turvallisen ympdristdn vaatimus

Viitesuunnitelmissa yms. on kuvattu kaavaratkaisulla toteutettavaa ympéristdd. Katson, ettd
viitesuunnitelmat osoittavat osaltaan, ettd kaavaratkaisulla ei luoda viihtyisda ja turvallista
ymparistoad. Vaikutusten arviointi- raportin mukaan Kaavan toteuttamista havainnollistavasta
materiaalista kdy ilmi, ettd rakentaminen toteutuu padosin hyvin keskustamaisena ja
katukuvaa rikastavana. Mielestdni havainnollistavasta materiaalista ei kdy ilmi sellaista.

- Kaavaratkaisu on MRL:n 54 §&:n vastainen.

Nykytilan kuvaus / Selvitysten riittivyys

Kaavaselostuksessa eikd muissakaan asiakirjoissa ole esitetty riittdvasti tietoa alueen
maankdytdn ja rakentamisen nykytilasta. Kaava-asiakirjojen ja tehtyjen selvitysten avulla ei
voi voi riittavasti arvicida kaavan vaikutuksia suhteessa nykytilaan.

Kaava-asiakirjojen perusteella ei voi arvioida, aiheuttaako asemakaava elinymparistin
laadun sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen.

YHTEENVETO

Kaiken edelld esitetyn perusteella katson, ettd Tuusulan kunnanvaltuuston paatos 3.10.2022
§ 118 (Hyryldn palvelukeskus -asemakaavan muutos nro 3615 seka tonttijaon muutos
koskien tontteja B028-4 ja -5 seki sitova tonttijako) koskien tontteja 8095-1, 8096-1 ja B097-
1) on ollut lainvastainen. P43tos on kumottava.

Minulle tulee korvata syntyneet oikeudenkayntikulut,

Pidatan itselleni oikeuden taydentad perusteluja mydhemmin.

Tuusulassa 9.11.2022

Liitteet:

- Tuusulan kunnanvaltuuston pddtos 3.10.2022 § 118, joka on julkaistu yleisessa
tietoverkossa 7.10,.2022. Valtuusto hyvaksyi Hyrylan palvelukeskus -asemakaavan muutoksen
nro 3615 seka tonttijaon muutoksen koskien tontteja 8028-4 ja -5 seka sitovan tonttijaon
koskien tontteja 8095-1, 8096-1 ja 8097-1.

- Kaavakartta merkintdineen ja maardyksineen sekd kaavaselostus

- Valtuuston paatoksen muut liitteet sekd muut pddtokseen liittyvat asiakirjat, ovat
luettavissa osoitteessa: https://tuusula.cloudnc.fi/fi-

Fl/Toimielimet/Valtuusto/Kokous 3102022 ja https://tuusula.cloudne. fi/fi-
FI/Toimielimet/Valtuusto/Kokous 3102022 /Hyrylan Palvelukeskus asemakaavan muutos(4

5696)

- Valittajan tekema muistutus
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